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Délibération en date du 4 Septembre 2014, le Conseil Municipal prescrivant
la révision du Plan d'Occupation des Sols

L'arrété Municipal en date du 19 janvier 2018 (annexe 6) a prescrit la mise en
ceuvre des démarches nécessaires a la procédure enquétes publiques
relatives au Plan local d'urbanisme et au schéma directeur d'assainissement.

Délibération du Conseil Municipal du lundi 9 juillet 2018 décidé de porter a la
connaissance du public les décisions prises suite a I'examen du dossier en
prenant en compte certaines observations et recommandations

Notice explicative expliquant les raisons de cette enquéte complémentaire et
les évolutions du projet de PLU

Lettre de Monsieur le Maire de la commune de Contes en date du 10 juillet
2018 (annexe 1) demandant au eur le Président du Tribunal Administratif de
Nice, la désignation d'un commissaire-enquéteur pour conduire l'enquéte
publique complémentaire au Projet de Révision du Plan d'Occupation des
Sols en vue de sa transformation en Plan Local d'Urbanisme, enquéte qui
s'est déroulée du 12 février 2018 au 14 mars 2018

La décision N° E18000033 / 06 de Monsieur le Président du Tribunal
Administratif de Nice en date du 14 aolt 2018 désignant Monsieur Claude
HENNEQUIN en qualité de commissaire enquéteur titulaire

L'arrété Municipal de Monsieur le Maire de la commune de Contes daté du
lundi 9 septembre 2018 désignant Monsieur Claude HENNEQUIN en qualité
de commissaire enquéteur

Déclaration sur I'nonneur a été transmise au tribunal administratif par le
commissaire enquéteur en date du 20 aolt 2018

Délibération du CM du lundi 18 octobre 2018 N° 2018 10 04
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Délibération en date du 4 Septembre 2014, le Conseil Municipal prescrivant la révision
du Plan d'Occupation des Sols

Annexe 1

EXTRAIT DU REGISTRE
DES DELIBERATIONS DU CONSEIL MUNICIPAL

L'an deux mille quatorze, le jeudi quatre septembre, & vingt heures trente, le Consell Municipal,
|également convoqué s'est réuni a la Mairie, en séance publique, sous la présidence de M. Francis
Tujague, conseiller général des Alpes-Maritimes, Maire de Contes.

Etalent présents : MM. Francis Tujague, Maire, Alain Alessio, Mme Michéle Maurel, M, Gérard De

Zordo, Mme Nadine Ezingeard, M. Rossano Molfese, Mme Elodie Loretz, M. Gilbert Camous, Mmes

Stéphanie Barale, Nicole Colombo, MM. Armand Gasiglia, Eric Foret, Dominique Celeschi, Mmes

DEPARTEMENT Martine Abellan, Fablenne Irles, MM, Alain Michellis, Olivier Baudias, Mmes Malika Vannucci, Lykke
des ALPES-MARITIMES Saviane, M. Kader Akeb, Mme Sandrine Rousset, M. David Dongé, Mmes Marie-Fleur Alquier,
~~~~~ Sandrine Mauras, MM, Michel Caruso, Marc-André Carles, Christophe Céragioli Mme Kareen

Arrondissement de NICE Wolgnier et M. Robert Pittin formant la majorité des membres en exercice.
MAIRIE Monsleur Armand Gasiglia a 6t6 nommé secrétaire de séance.
DE
CONTES

"""" - Monsieur le maire rappelle a 'Assemblée que la loi n°2000-1208 du 13 décembre 2000 (loi
SRU) relative & la solidarité et au renouvellement urbain a modifié les régles applicables

. 2
N asoee aux documents d'urbanisme communaux en remplagant notamment le Plan d'Occupation
des Sols par le Plan Local d'Urbanisme.
OBJET: Les dispositions de cette loi ont été insérées dans le code de I'urbanisme, Elles impliquent

des transformations majeures tant au niveau du contenu que de la forme du document
Elaboration d'un P.LUen 4 hanisme communal.
remplacement d'un P.O.S
Ces dispositions ont également fait l'objet de nouvelles modifications au titre de la loi
Engagement National pour I'Environnement du 12 juillet 2010 (dite loi "Grenelle II") et de la
loi 2014- 366 du 24 mars 2014, pour I'Accés au Logement et & un Urbanisme Rénové, dite
« ALUR »,

Alnsi, tout en continuant a préciser le droit des sols, le P.L.U constituera a I'avenir le cadre
de cohérence des différentes actions d'aménagement et des politiques urbaines de la
commune qul devront elles mémes s'intégrer au cadre plus large du Schéma de
Cohérence Territoriale du Pays des Paillons approuvé par délibération du 13 octobre 2010,

Le Plan Local d'Urbanisme reflétera l'expression d'un projet d'aménagement et de
développement, la préservation des activités agricoles et forestiéres et la protection des
espaces naturels et des paysages en respectant les objectifs de développement durable. ||
Nombre de présents : 29 devra également permettre la diversité des fonctions urbaines et la mixité sociale dans
I'habitat en tenant compte des besoins en matiére d'habitat et des moyens de transport et

Nombre de conseillers en
exercice : 29

Nombre de votants : 29 de déplacements.

Pour : 29 Monsieur le maire précise que le Plan d'Occupation des Sols a été approuvé le 16
Contre : 0 ‘ décembre 1993, et qu'il a fait I'objet de modifications les 17 mai 1994, 3 juillet 1997, 30
Abstention : 0 mars 1998, 25 février 2000, 30 mars 2005, 18 décembre 2009 et 18 juillet 2012,

En conséquence, Monsieur le Maire propose & 'Assemblée délibérante :

- D'engager la révision du P.O.S qui vaut élaboration du P.L.U sur I'ensemble du territoire
communal,

- De fixer les objectifs de la Commune pour la présente élaboration du P.L.U et les
modalités de la concertation préalable conformément a ['article L300-2 du code de
I'urbanisme,

- D'associer les services de |'état et les personnes publiques associées autres que |'Etat
a |'élaboration du P.L.U,
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Délibération en date du 4 Septembre 2014, le Conseil Municipal prescrivant la révision
du Plan d'Occupation des Sols

Annexe 1

s " .

- - -

De corfier I'ésboration du projel de Plan Local dUrbanisme 4 un cabinat spacialsa
Qui sara chas| cans le cadre d'una procddure de mise en concumence conforme au
code des marchés publics (marché de prestalions de sendoas),

D'sftoriser e Malre & signer toet decument ou contrat nécessare 3 la procecure
délaboration du PLU.

«  D'sutoriser |8 Maire 8 solicler loutes las sides francibnes publiquas prévues pour
félaboration du P.LL

- Do dra qua les crédis nécassalres 3 ces études seront inscrils su budgel de la
Commune selan les bascins de chague exercica

A cetis fin, | donne connassssnce au Consal Municipal

Du projel & sxposd e abjectils géndraux pour la présente révision gu fait ['objet de
fannexe 1 de la présante dalbération,

Du projel de modalbés de 8 concertation préalkable qui fakt l'objet de Fannexe 2 de
présente delibérabon.

L& consed municipal,
oul Fexposé du maire,
apris @0 avolr dalibéré
Vi & code géndral das collectivies lerianales
Vu & code de l'ubansma.
Vu @ code de l'enircnnamant.
Vu la célibération du Consed Murcipal 2n date du 18 décembre 19393 approuvant le Plan
o Occupation des Sol.

Vi les daibérations du Consal Municipal das 17 mal 19584, 3 jullat 1997, 30 mars 1508,
25 favrier 2000, 30 mars 2006, 18 décembre 2000 & 18 juilet 2012 modfiant ke Plan
o Occupation des Sobs.

Vu les plans de préventon des nsques naturels prévisbles inondation, mouvenent de
terrang ol sdame de |8 comrmure approuves e 17 novenbre 1959

Vu I8 loi n® 2000-1206 du 13 décambre 2000 relative & & soldantd et au rencuvelemant
urbain.

Vu la Ioi urtaneme et Fabist 0™ 2003-500 du 2 juilet 2003,

Vu |8 directive lerriloriale Caménagemant des Alpes-Marlimes sporouvés par décral du 2
décambre 2000

Vu les lois n® 2008967 du 3 sole 2006 et n® 2010-788 du 12 juilst 2010 dites los Grensle
de Ffanvrannament
Vu ke schéma de cohérence teriiariale du pays des Pailcrs approuvé le 12 octobre 2010,

Vu les deposiions de (2 kol pour I'accés au logement &l 3 un urbanisme rénavé n* 2014.
358 du 24 mars 2014, dite i« ALUR »

Considérant finérit qua présanta pour la commune I'élabaration du P L U sur lensembie
du terrloire communal afin de définr ses orientations en matére d'wbarssme,
damenagament &t & développemant durable,

Considérant quil y a leu de fuer les cbjectfs de la Commune pour la présente
elsbaration du P LU el G sanl sxposés dard ['annexs 1 de la présente calindration,

Considérant qu'l y 8 Feu da Meer ks modaliés da la concartation présfable conformamaent
a l'article L300-2 du code de [urbanisme, tales qu'sles sant exposéas dans lannexe 2 de
& présenia dalDération,
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Délibération en date du 4 Septembre 2014, le Conseil Municipal prescrivant la révision
du Plan d'Occupation des Sols

Annexe 1

1- De prasoire sur fersemble du lerfors communal la mmse en révision du Plan
d'Occupation des Soks empartant élaboration du Plan Local d'Urbanisme.

2. De demander 3 Monsieur le prefet que les services de [Elst scienl ssscckés &
I'élaborstion du P.L.U &n vertu de |'article L123-7 du code de furbansme.

3. De rotfier & présenta délibération aux personnes publigues autres que |'Etst, 3 savoir
la Présdent du Conseil Régonal PACA, le Président du Corseil Géndeal des Alpes
Marlimes, la Présidant de la Communauié de communes cu Pays des Pailons,
dtablissemert de coopéeation itercommursl compétent en maties de SCOT, de
Programma Local de IHabkat, ains! que les présidents des organismes menticrnss 3
laricle L1294 du code de Turbansme ou leurs représentants, notamment chambre
de commarce et dindustne, chambre dagnculture, chambre des métiers ansi que les
Maires de Communés voRines ou leurs représantants,

4- Dw définr ke ciiecti's de elaboration du P LU fels quils sont exposés dans lannexe
1 de |a présame delbération,

8. D'engager ks concaration svac i populstion perdant toute I dunda da la procédure
d'dabaration du P.L.U selon les modaltés exposées dans fannexe 2 de & présamie
celibération.

8. D'assuer la publiclé de la présente déiibératon gqui %era Tobjet dun affichage en
Maine durant un mas et dune menton dans un joumal difuse dars | département
des Apes Martimes conformément aux anticles R123-24 et R123-25 du code de
l'urbanisme.

7+ De confier 'disboration du projet de Plan Local d'Urtaneme & un cabinetl spéciaied
qul sera chosl dans e cadre d'une procédure de mise en concurrence conforme au
code des marchés publics (marché de prestations de services).

8 Dautoriser Monseur b Maire & signer lout document ou conlral nécessaine &
I'sfaboration du P.LUL

& Dautcrser e maire @ soliciter de F'Esat une subvenbion pour compenser a charge
financiee de la commune comeapondant & Mélaboration du P.LU. 4 sa numdrisation
ains qu'a cele de tous les documents cartographiques en faisant partie.

10« De dire gue les crédits nécessaires 3 la rédalsation des éludes seront inscrits su
budgat de la commune selon ks bescing de chague exercios

Fit ot caiibéng,
les jour, mais et an susdits,
Accush de réosption - Ministées de lntérisur

L 006-2 5060348220 140604-20 440902 DE J

Accuse certifié exdéoutore

Réception sar e pridet - 12052014
Pusioasen | 1208014
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du Plan d'Occupation des Sols

Délibération en date du 4 Septembre 2014, le Conseil Municipal prescrivant la révision

comurmeses s aaies o e
e VILLE DE CONTES
— ANNEXE 1
ru:i’? aﬁgm Principaux objectifs du

TeMcopte D400 190847
Coumal | Maredsscries 3 ceane com

Plan local d'Urbanisme

Avec ses 2000 ha ef ses 7200 habitants, la commune de Conles fadl partie
des principales communes du moyen pays des Alpes Maritimes.

Implantée & 15 kilométres de Nice et rendue facilement accessble par
l'ouverture de la pénétrante du Pailllon en 2007 et une mellleure organisation des
transports publics départementaux, ebe esl soumise & une forle pression
d'urbanisation qui a é% contenue par une gestion du droit des sols fondée sur un
objectif de développement mesuré.

La crolssance de sa population qui était de 2 B% par an entre 1975 et 1990 a
ainsi &14 ramenée & 1.30% entre 18980 et 1989. Elle est, ces demiéres années en
moyenne de 0,7% par an, ce qui cormespond & une progression d'une cinquantaine
d'habitants par an.

Classée en zone montagne, |la commune dispose d'un temritoire exposé a de
nombreux rsgues | Inondation par le Pailon et les vallons, mouvements de terrains
de diverses natures (glissement, reptation, éboulement...), séismes.

L'importance de ses espaces naturels boisés lexpose également aux risques
d'incendie.

La structure urbaine de la commune constitbée du vilage prncipal et des
hameaux de Scios, la Veméa et la Pointe dont les populations sont supérieures a la
plupart des communes du moyen et du haut pays multiplie les besoins en
équipements publics, mais elle permet de conserver 3 la commune un caractére
rural.

Au cours des demidgres années le développement des éguipements el
sarvices publics quds soient communaux ou communautaires a permis de diversifier
l'offre de services a la population. Accusé de réception - Minstére de [Intérisur

[ 008-210800482-2 0142004201 42002- D€

]

Accusé canifié exdcutoire

Réoeption parie pridet 120470
Pulsicaion 120002014

Annexe 1
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Délibération en date du 4 Septembre 2014, le Conseil Municipal prescrivant la révision
du Plan d'Occupation des Sols

Annexe 1

Il en 3 été de méme en matidre de commerces grice A |la création d'une
dizaine de locaux commerciaux par la commune.

Sur le plan des activités, la commune qui compte 3200 actifs depose sur
place de 2200 emplois (soit 30,5 % de sa population et €9 % de ses aclifs) dont
anviron 1000 sont occupés par des habitants de la commune. A noter que 18% des
amplols relévent du sacteur industniel.

En tamt gque commune centre du canton, Contes dispose des principaux
services publics de I'Etat (Education, trésor public, poste, gendarmerie. ..} ainsi que
d'un des plus importants centre de secours et dincendie du moyen pays. Ces
services ajoutés aux établissements socaux et médico-soclaux et aux services
publics communaux générent 38% des emplois de fa commune,

Le secteur soclal et médico-social gui était principalement conslitué de
maisons de retraile se trouve affectd par les contraintes réglementaires difficiles a
metire en ceuvre par les pelits éablissaments. De ce fait un nombre important de lits
a 6té racheté et transféré sur le Ittoral par des groupes privés qui. font de ces
transferts une affaire financiére particulierement intéressante.

Cette situation se traduit par une diminution des emplois locaux du secteur
social et médico-social,

La commune dispose dimportantes ressources naturelles notamment en
surfaces boisées et en eau qu'il convient de protéger et de valonser,

C'est également le cas de I'agriculture qui contribue & l'entretien des espaces
el est source d'emplole et de produits de qualité, C'est également le cas des
carméres, base de l'industrie cimentidre locale.

Sur les 2700 résidences principales que compte la commune, 69 % des
habitations sont des maisons individuelles, 31% des logements collectifs.

69 % des habitations (maisons individuelles ou appartements) sont habités
par leurs propriétaires, 31 % sont louées,

Les logements sociaux ou 4 caractére soclal (legements communaux non
comptabilisés au titre de la loi SRU) représentent 26% des logements loués et 8% de
rensemble des résidences principales.

En fonction de cette stuation, des orientations du SCOT des Pailons et de
l'objectif de développement mesuré que se fixe le Consell Municipal, les objectifs
guidant I'élaboration du P.L.U communal sont les sulvants !
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Délibération en date du 4 Septembre 2014, le Conseil Municipal prescrivant la révision

du Plan d'Occupation des Sols

En matiére d'organisation du territoire:

Privilégier des formes urbaines moins consommatrices d'espace el
directament iées aux Infrastructuras de transports collectifs.

Continuer a développer les services de proximité y compris dans les
secteurs de Sclos, la Vernéa el la Pointe.

En matiére de sauvegarde ot de valorisation du patrimoine et des ressources
naturelies:

Préserver les espaces bosés et pastoraux.

Conforter les espaces agricoles et en conquérir de nouveaux.

Favonser I'mtégration paysagére des nouvelles constructions, des axes de
déplacament et des aspaces de stationnement,

Préserver et valoriser Fidentié des sites remarguables et des villages.
Prendre en comple les plans de prévention des risques et prévenir les
incendies

Continuer a participer & lamélicration de la qualité de lair,

Favoriser une gestion durable des déchets.

Préserver les ressources en eau.

En matiére d'habitat, services et déplacements:

Favoriser une production de logements diversifiée et éguiibrée tenant
compte des besons et des possibilités offertes par le tamitore.

Développer l'offre de proxmité en matiére de commerces, de services,
d'équipements culturels sportifs el de loisirs.

Continuer @ améliorer I'offre en transports collectifs en renforgant la
desserte des hameaux et en assurant un lien avec los autres modes de
déplacament.

Continuer & aménager les lieux publics et & développer les modes doux de
déplacement pour permetire leur utilisation par les personnes & mobilité
réduite.

Développer et aménager les places publiques en lieux de rencontre et
d'échanges.

Adapter |a voirie aux besoins

Annexe 1
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Délibération en date du 4 Septembre 2014, le Conseil Municipal prescrivant la révision
du Plan d'Occupation des Sols

Annexe 1

DEPARTEMENT DES ALFES MARITIMES

REPUBLIQUE FRANCAISE
VILLE DE CONTES

Acrondisscewert (e NICE

Rue du § Mal 1945
06350 Contes

T an™Hun
Fax (4 3373 0667
Counel wer shcovasdt ceas.con

ANNEXE 2

MODALITES DE LA CONCERTATION POUR L'ELABORATION
DU PLAN LOCAL D'URBANISME

En application de I"article L300-2 du code de I"'urbanisme, une concertation aura lieu pendant
1oute la durée de |'élaboration du P.L.U.

L objectif est que clsscun exprime son avis sur I'avenir de ln Commune, La concertation se
déclinera en plusieurs pomts :

e Des réunions publiques d'information et d'échange avec les habitants seromt
crganisées tout au long de la procédure de I'élaboration du P.L.U & Contes village,
Sclos, la Vernéda et la Pointe.

¢ Lapublication régulié¢re dans le bulletin municipal, d"articles relatifs a I’élaboration du
PLU & I'état d’avancement des éades et aux comptes rendus des débats avee In
population.

e Chaque étape du P.L.U fera I'objet outre les réunions publiques d’exposition de
documents.

o Des registres seront mis & la disposition du public & Contes village, Sclos, la Vernéa et
Je Pointe. 1is seront destinés & recueillic toutes les observations ou suggestions et
permettent i toutes personnes de se prononcer sur les différents phases du P.LU : ses
objectifs, ses enjeux, les coientations et peopoesitions du Projet d"Aménagement et de
Développement Durable (P.A.D.D) et sa traduction réglementaire.

o Le public sera informé de la tenue du registre, des réunions ¢t de |'exposition par les
voies habituelles, & savoir: affichage en Maire, panneaux administratifs dans les
quartiers de la Commune, site internet de la commune, courriers individuels diffusés
avec le bulletin municipal,

Le Maire

F. TUJAGUE

Accusé de récepton - Minstére da [intérewr
l (0062108034 2-201 42004201 40002-DE |

ACCLS6 Certfié axécioone

Réception par e prafet 12782014
Putézaten | 12002014
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L'arrété Municipal en date du 19 janvier 2018 (annexe 6) a prescrit la mise en ceuvre
des démarches nécessaires a la procédure enquétes publiques relatives au Plan local
d'urbanisme et au schéma directeur d'assainissement

Annexe 2

EEPUBLIOUE FRANCADE
VILLE DE CONTES

. a3

ARRETE MUNCIPAL

Prescrivant les enquétes publiques relatives a I'élaboration du Schéma
directeur d’assainizsement et du Plan local d'Urbanizme de la commune de
Contes.

Le Maire, conseiller départemental des Alpes Maritimes,

VU le Code de !'Urbanisme et potamment I'article L153-10 qui indique que l'enquéte
publique est réalisée conformeément au chapitre I du tiwre I du livre ler du Code de
I'Environnement ,

VUhdehbnmnduConsel\dmnpalth’SwIOl"deodwdmadema
enquéte publique le schema dirscteur d"assamissement de la commune de Contes.

VU la deliberation du Consesl Municipal du 23/10/2017 decidant d’arréter et de soumettre a
enquéte publique le Plan Local d Urbanisme de la commune de Contes.

VU lordonnance en date du 19122017 de M. le President du Tribunal Admmiseratif de Nice
desiznant M Claude HENNEQUIN en qualite de commissaire-enquéteur .

VU les pieces du dossier du projet de PLU et du projet du schema directeur d"assainissement
arrétes par le conseil municipal de la commune de Contes auxquelles sont joints le bilan de la

concertation prealable ainsi que les avis des personnes publiques consultses sur Je projet.
ARRETE

Article 1: 11 sera procédé aux enquétes publiques relatives au schéma directeur
d"assainissement et au Plan local d'wbanisme pour une durée de 31 jours a compter du hundi
12 fevrier 2018.

Article 2 : M. Claude HENNEQUIN a éte designe en qualité de commissaire enquéteur
titalaire par Monsieur le President du Tnbunal Administranf de Nice

Arnicle 3 : Les pieces du dossier du PLU et du schéma directewr d'assainissement, ainsi
qu'un regiswe d'enquéte a feuillets non mobiles. cote et paraphe par Je commissaire enquéteur
samdeposesahmmdeComnpmdeJmconmfsmmamm
habituels d’ouverture de la mairie soit du hundi 12 fevmer 2018 au mercredi 14 mars inclus, du
hmdxmvududtdemOaIZBOﬂdthll’h(mldemmcheamfm
exceptss).

L’ensemble de ces documents seront consultables sur un ordinateur mis a la disposition du
public sera disponible au public aux jours et heures d’ouvertures de la maine.
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L'arrété Municipal en date du 19 janvier 2018 a prescrit la mise en ceuvre des
démarches nécessaires a la procédure enquétes publiques relatives au Plan local
d'urbanisme et au schéma directeur d'assainissement

Annexe 2

Chxunpumcmgzrsesobmnmmlesmquuespxbhqnesmles
Mwwmmcmmmmbmomahmdeammm
Murier 06390 Confes, ou encore par cowrrier electomique a ['adresse suivante :
plucontesdr oleans com

Armcle 4 - Le commissaire enquéteur receira 2 la maine de Contes les -
- Lundi 12 fevrier 2018 de Sh00 a 12000 ot de 14h 2 17h30.
- Vendredi 23 fevrier 2018 de 9000 2 12000 et de 14h a 17h30.
- Mercred 14 mars de 9h00 a 12000 et de 14h a 17h30

5 : A T'expination du delai de I'enquéte prévu 2 I'amticle 3 du present arréte, le
remstre sera clos et sizné par le commissaire enqueéteur qui disposera d'un delai de wente
mmmmm&thbmmmmmmm
50I aVis et 55 conclusions motivees.

Armcle 6 - Une copie du rapport du commissaire enguéteur sera adressée par le Maire a
Monsieur le Prefet des Alpes- Mantimes et 2 Monsiewr le President du Tnbunal Admunsstranf
de Nice.

Le rapport des conclusions motivées du commissaire enguéteur seront tenues 2 la
disposition du public 2 la mairie de Contes.

Arnicle 7 : Un avis au public faisant connaitre 1'ouverture et les modalites de I'enquéte
pubhqmmpubheqmmnmmmmkm&celkﬂanppehdm bt

les
pmmmsdelmdmdn:pmdmeslegﬂesdnﬁusdmsle

- Nice Matin
- Pays des Alpes Mantimes

Cet avis sera affiche notamment a la mairie. dans les mairies annexes et publié par tout
autre procedé en usage dans la commune de Contes (bulletin hebdomadaire de la commmumne :
« 1a Lettre du Paillon ») Ces mesures de publicite seront justifiées par un certificat du Maire.

Unmmphndasyoumnmchnshsqmlssenpubhelmsmwmdosw

soumis a 1'enquéte
- nmlmmd:luqumaceqmconcmhmmmm
- au cours de I'enquéte en ce qui concemne la deuxieme insertion

Armcle 8 - Copie du présent arrété sera adressée a :
- Monsieur le Prefet des Alpes-Maritimes

- Monsieur le President du tribunal admmistratif de Nice,
- Monsisur le commissaire enquétsur

Fait 2 Contes, le 19 janvier 2018

Le Maxe
F. TUJAGUE
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Délibération du Conseil Municipal du lundi 9 juillet 2018 décidé de porter a la
connaissance du public les décisions prises suite a I'examen du dossier en prenant en
compte certaines observations et recommandations

Annexe 3

-

EXTRAIT DU REGISTRE
DES DELIBERATIONS DU CONSEIL MUNICIPAL
Liwn deus mile dix hod, o lund reul julliet, & gl heures Temie, le Consel Munkspul, Mosement cotsegué 508

fhuni & e Mark, o0 00000 pUbNoUe, S0us B peisderce de N Francs Tuogue. corseiler dSpantemensy des
Apes Martores. Mare on Coriee

<
Etsterrt prémmts MM Franss Tgegue. Mare, Alan Assaic, Mme Mchble Maurel, M. Gésard De Zorde, Mmes
Nadrw Ezrgeard Elnde Loretz, M Gbon Camous, Nree Siigharks Barsie, M. Alwn Michelis, Mmw Nicol
Colormbo, M. Armand Gasigha, Eric Foret, Dominique Codoschy, Mees Fatierne Hes, Lykhe Swvane, M. Kade"
M‘mmm—lﬂmw Roasanc Molese. Mre Sardrine Mausas, MM Mchel Cansa
DEPARTEMENT tophe Camgol, Mrme K Wognar, M. Mobert Pilin of Mme Chiod Roig Sormant s mejortd des memimes
des ALPESMARITIMES o asarccn
Arordinsament de NICE Flabant regedeactie - Miras M. A . Nnbika Vi 4 Mase Fleur Abguier of M Joan Marc Fermeno.
MAIRIE Nadare Bode Lol 3 44 orrdo soondtanne de séante.
DE
CONTES Monsieur ke Maire rappslle que par délibération n*2014 09 02 du 4 septeenbre 2014, e
R consall muncipal ;
Décision n* 2018 07 02 ¢ A prescrit sur fersemble du fertore communal la mise en révision dy Plan
d'Occupation des Sols emportant daboration du Plan Local d'Urbensme.
« A défini les objectés de I'dlaboration de ce document,
OBJET : o A précisé les modaliiés dassocation des services de I'Elat of des perscnnes
publiques sssccibes A cette daboration.
Plan Local 4'Urbasisme o Aamité les modalitiés de concertation avec la population pendant toule |a duréds de
I procédure o élsboration du PLU,
Aprds & présentation du diagnostic au cours de gquatre réunions publiques. gQuate
nouveles rdunions ont &4 organisées pour préserier e projet d'aménagement of de
développament durables et recueilir Navis des Conlois.
Nomire de corasliers Sutte A cetle concertation, e consell municipal a adopé le projet daménagement ot de
en axorcice - 29

Nomies da prdsents | 25

Nomiwe de volants 28

développement durables par délibération n*2018 04 23 du 14 awil 2016,

Celukcl s'articule autour des six orlentations suivanies :
* Assurar un amanagement du teriore harmanieux @ durable.
o Protéger ke patimoine natured, Bgricole ¢ Torestier locsl et préserver les

M3§3 continutés écalogiques.
m:“'-n * Maliser lo développement wibein o assrer una offre en logements

diversifiee favorisant la midté sociale.
« Modérar la consommation de l'espace of Ltter contre I'étalemant urbain,
*  Parerniser le dynamismae ot l'atractivitd de la commune,
*  Garantir une mobilté ot un mode de vie durables

Celles-cl sont fondées sur :

* Un objectf de croissance da la population de 0.8% par an entre 2017 ot
2026, sok une augmentation derwiron 600 habitarsts an 10 ans qui induit un
bescin de construction d'emviran 250 logements tous types confondus.

¢ Uns sugmentation signficative du nombre de logements sociaux en assurant
une rdelie mxite sociale &l une consommation Mmodérée de lespace
Le taux de construction de logamants sockeux prévu & cet et est de 50 %
de ['ensambie des logements construfts couplé avec 10% de logameants &n
SCCEESIoN A I3 proprd implanté s sur une dizane de lerrains localises dans
16 PLU en tant qu'espaces de mieid sociale,
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Délibération du Conseil Municipal du lundi 9 juillet 2018 décidé de porter a la
connaissance du public les décisions prises suite a I'examen du dossier en prenant en
compte certaines observations et recommandations

Annexe 3

. anmmalammdwmmanmw
gwpbntnnmdolﬁmrmmbhaumumcagn
nmummdommmuonmmmm-.
mnRUpwerllmmdmmﬂlnu-!um
urbein.

. uwmmnmnum.mmmm-m
mnuumﬂﬁwﬂmmmuﬂumm
du territoire comemanal.

. LW.MdansbPLUamm“momw.t
hmmmawdummm”w
wwumuwummmmmmm
Mquspmrmmmnwowumam.
dlcﬁvmﬂd’mﬁowmnmmmmwmm
harmoniaux et durabis

. uwmm«mmunmmmmummmm
m:dMuWWJOMMdt
mmuuunmmmummmmnun«
uuumumﬂumaqu.c-omp.mmummwim
suclamim:nhuntomuxdmshmmmmm
génarales du PADD.

in das
uMMOqumumhmmwaADDwn
orlentations d'aménagement & da programemation, du réglemant ot du zonage a ale
Moummmauoﬂuhamzm7
Cummw“upowsdm:mhwumdew
nouvalies réunions publiques.
mmna-mwlmlwdemhMlm“mmmm
pour 8xpasar leurs demandes specioues.

uawtdund.buﬁmdumwawmmwmréadhm
mw.bpqudePLUn“mnubmﬁszswmm"wh
délibération 2017 1002,

Fades :
- Twrhpou“shunmbmbmmnmmul'mtmunl
qu'a fensemble des pamsonnes publiguees #3H0CECS. '
Smmbmtm-élnmmwmh;numhonduw
agricoles naturels &t forestiers.

- Trarsmis sux communes |mw.mmmmua‘mo
intercommunale direclement intdresses, & Pnstitut rational de l'arigine 6l de &
qunmmwmw-pumawummummnmmmu
progrigie forsstidne.
sWAmomhmuo-mumm:mmmu—um
publiques assccides.

L'enquitte publique §'est déroulde du 12 favrier 3u 14 mars 2018,

Au cours de celie-o, 1zsmommmwmm¢owmmaunu.
uwmmwmmmbnwwmmwwmmrw
dun cournier au commissaire enquéleur,
Unﬁsdumommaahdmnbwmmw-wmh
m«dmwwnwummwmomwm
considération avis du préfet, des senvices de Elst, de la COPENAF el das parsonmms
pubiiques Ssscciees.
ummmmmmnumvﬁmmumwtuw
dupuﬂ:dhhmﬂudoma.lnwmmlmowmuwmzow.
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Délibération du Conseil Municipal du lundi 9 juillet 2018 décidé de porter a la
connaissance du public les décisions prises suite a I'examen du dossier en prenant en
compte certaines observations et recommandations

Annexe 3

Aprés examen de cet ensemble d'avis et d'observations,
Le consell municipal,
aprés on avoir délibére,
Décide :

1/ de ne pas donner sulte :

Aux demandes da dassement en 20me U de temains dassas an zane N dans &
prajet da PLU arrésé. Ces demandes élant en confradiction avec Fanentation du
PADD de modérer la consommation de ['espace ol de uter conire [étalement
urtan

Aux damandes de suppression de ks sendlude de mikté sodale applaude sur
e terain ou parc Castel Celte demanda élant en conlradiction avec
lorientation du PADD d'assurer una offre en logements diversifide favorisant la
minté sociaie

A la demande de suppression des dispositions relatves 3 la préservation des
locaux commercisux existanis sur les places Allard, Oliver, de 'abbé Cauvin &
Sclos, du nouvesu cosur de La Poirvie qui st en confradiction avec [orertation
de péranniser la dynamisme et Fatracivild de la communa .

2/ 08 réponcre favorabismant

Aux demandes de dassemant en 20ne N de lerains dassds en 2one UD dans
e FLU amisé gqui va dans ke sens de Forentation du PADD de moddrer la
consommation de I'espace et de imiter [étalement urbain,

- Aux demandes de réduction des largeurs de volas communalkes figurant dans
les emplacemenis réservés prévus A cet effet. Celles-c élant ramendes de 7
matres 4 6 métres ol de 8 métres & 7 mitres,

Aux demandes d'extersion de la zone UZ qui s'inscrivent dans 'objectif de
soutien sy développemenl des aclivilds économiques pour pérenniser e
dynamisma at 'afiractivitd de la communa,

A la demande de modification de la 2one Ng pour permeting la valarisaton des
matdriaux ef dachals non dangeraux & Inarnes an intema &t an axlame qui
s'nsorit dans 'objectif de soutien aw développement des activilés économiques
pour péeanniser le dynamisme of lattracivitd de la commune.

Aux demandes de densificaton de la construction dans les périméires des
cantres urbains,

Aux demandes portant sur Psugmentation de ls constructibiité en zore UD en
fixant ke coaMcient Cemprise au sod & 9% au lsu de 8%, Masure qui facilters
notamment i construction dabris couverts ou de gamge pour les vehicules
sans remelire en cause Féconomie générale du PLU.

A l'exclusion des zones U des temains classés en zone rouge au regard des
risgues dinondation.

A &a demande de dassement en zone Na des campings implaniés sur la
COMEIING,

A la demande de modfication du réglement de la zone Na pour permetire |
mse aux NoMmes of Feaxtension mesuréde dans B limite de 30% des giles
axistants.

A la demande de modification du rSgement de la zone UD pour permetrs ks
constructons de gtes ou chambras dhdtas.

- A& demande de modification du régiement de 18 zone UE pour permetire 18
construction  d'éablissements dhdbergemaent collectifs  (scus-destination
hébergemant des aricles R151-27 al 28 du code furbarvsme).
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Délibération du Conseil Municipal du lundi 9 juillet 2018 décidé de porter a la

compte certaines observations et recommandations

connaissance du public les décisions prises suite a I'examen du dossier en prenant en

Annexe 3

3) Concemant I'avis spécifique émis par la COPENAF, le consell municipal:

Prend acte avec satisfaction des avis favorables de cette commission
concemant les secleurs de talle ot de capaciié dacousd limides (STECAL)
pour les secteurs Na et Nb et ia possibité dexiension et annexes des
batimenis dhabitation exstarts én zone N el A,

Corsidére comme justifide Fobservation relative au dassement en zane A de
terrains dort les condifiors dexploation pour Fagriculure ne sont pas réunies
el gécide de classer cas %rans en Zone N ainsi que I'a édgalement demandé '8
chambre dAgricubure.

Congidére comme |ustiée lobservation relstive & la supgression de
lapplication de & servitude d'sspaces bonés classds (EBC) sur ces leriores
sans vértable enjeu en mabtiére farestiire of décide de dasser les lemains
concemdés en zone N

Est cortraint, bien qu¥l ne partage pas ce point de vue, de prendre en
congidénstion la demande de récuction de 10 & 15 ha des zones UD au motl
dune consommation excessive des mepaces sgricokes ef natrels

Considére que. méme si ces modifications ne remetient pas an cause Mecanomie
généraie du PLU aréié, slles mértent d'ére portées & 1 connaissance du pubic afin
quil puisse exposer son avis & 8es propostions avant Mapprobation du PLU par le
conssl municipal,

Décide dorganiser, 8 cet efat, ure enquite publgue compiémentaire portant sur ks
modfications Imposées par Favis de la COPENAF ainsi gue s celes envisagdes par
le consell municpal & partr das demancies des senvices de MEtal, des persornes

pubiiques 8590CHs € Of% parsOnnes ayant pamcipe a fenquéte putiique.
Autorise & maice § prendre toutes s disposiions permetiant Norganisabion de cette

enquine,
Fait et oé&ibéré,
les jOur, MOS &4 &N Susdits,
Accpd 30 Ncezmot - Lwa s 20 voh g pour axpédBon conforme
[cT;;uc::w.' 20108708 33557008 I

BT = Le Masire,
oo petE . ”..' /x"
. W
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Notice explicative expliquant les raisons de cette enquéte complémentaire et les

évolutions du projet de PLU

'.L 4

%

Enquéte publique complémentaire — PLU CONTES -

En Pnnlue sux réponzes 8 I'svis Ge is COPENAF, contraignant is commune & récuire les zones UD de
10 8 13 hectares, su motif d'une consommation excessive des espace agricoles et naturels, le conseil
municipal de Contes 8 decide ce proceder & une enguete publigue complémentaire

Cette enquéte fait suite 3 cesle qui 8 £t& mende Dar Is commune apres ramét ou PLU et s'est déroulée
du 12 fevrier su 14 mars 2015 Elle offre la possibilits, & tous les sdministrés ce Is commune, de
prendre connaiszance des nouvelies dispositions cu PLU.

Pour information, ie dossier G PLU présente & renguete publique compiementaire prend en compte
rensemdle Ges réponses de ls commune sux observations emises per les Personnes Pudliques
Aszociées sinsi que celles résultant ce ls Commiszsion Départementale pour ls Protection des Espaces
Natureis Agricoles et Forestiers. Elle integre égaiement les réponses sux requétes formulées par les
contois.

1- Ls commune = domné suite sux observations des Personnes Publiques Associées, apres
raret du PLU

- Chambre c'agricuiture : Modification ces articles A2, A 9 et A 11 ce Is z0ne agricole (A] visant
@ simplifier les regles de constructions et a permettre Ia crestion des locaux Ce vente ces
exploitations et reduction des espaces doisés classes (EBC).

- Chambre ce commerce et d'industrie : Modification ce Ia 20ne UD en zone UZ au quartier la
Roseraie pour Isisser 'opportunité a rentreprise de transport Ge développer son activite si
Desoin

- Mission Régionale d"Autorite Environnementale : ls recuction de 13,9 ha des zones UD conduit
& ce quisucun sacteur C'aménagement ne soit touché par des extensions d'urbanization
hormis en zone UE OU un secteur est desting @ la construction d'un EHPAD directement
Emitrophe Ge quartiers urbanises en zone UD.

La réguction ce is zone UZ de Ia Pointe ce Contes pour ne pas porter steinte & Is trame verts
et dDieve.

U'sptitude ces zols & I'asssinissement determine par le Schéma Directeur 0"Asssinizsement
adopté par le conseil municipal le 19 juillet 2018

- DOTM : intégration cans le PADD Ce i thématique « résesux c'énergie » et précisions
apportées sur le théme de la consommation c"espace. Conformément a I'avis Oe ls COPENAF,
les zones UD, les zones agricoles et les espaces boisés classes ont eté reduits. Le réglement 8
également &1 modifié pour intégrer les cifférentes remarques formuiées.

- pas c'observation du Conseil Regional.

= @vis favorsdle du Conseil Départemental.

- awis favoradie de Finstitut National de rOrigine et de i Quaiité.

16
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Notice explicative expliquant les raisons de cette enquéte complémentaire et les
évolutions du projet de PLU

Annexe 4

2~ La commune 3 donne suite 8 Pavis de la COFEMAF de ks maniens suivante

- L=s terrmins classss en zone & Gont ks conditions d'exploitation pour Fagricuture ne sonk pas
reunies sont reclasses en zone natureds

- Les berraing couverts par i serdtude despaces boises classes (EBC) alors quils ne prasentent pas
de veritable enjeu en matiere forestisre somt reclEsIAT &R ZOMRE naturels

- Lmzone UD a &bs reduite de 135 hectares avec reciasss meant des tarmaing &n Zone natureiis.

3~ La commune @ donmeé suite sux requetss S |a populstion de la manisre suicantes -

Eliz n'a pas domne aux demances concernant bes sujets suivants :

- Clmss=mant &0 zones urbaines « U = de terrains classes en zone naturslis « M = dans le PLU arrete,
qui serait en comtradiction svec 'objectil o= miodérer |8 consommation de Pespace et de lutter
comtre Fetalement urbain.

- Suppression de servitude de midite socisle situge sur un kermein retenu cans le contrat de mixite
sociske signe avec FELat.

- Suppression des dispositions relatives |3 presaryation s lOwUE COMMarciaum dans las centralites
urbaines qui irait 3 Fenconire de Porisntstion gy PADD wisank & pérenri'::r = dynamisme et
Fattractivite de b Comimiuns.

Cependant, la commune a intE-E;r\é =5 demandes suiventes :

- Classement sn zone B de tarreins casses &n zone UD dans b= PLU amats, pour répn:-m:le BuE oojectits
de moderation o= b consommistion de Pesoscs =t de I8 limitation de Fatalament wrosin,

- Reguction des Brgeurs = voies communales figurant dans les smalscements resardes prewus.
Celles-oi Etank ramentes de 7 mEtres & 5 mEtres =t o=  mEtres 3 7 meétres largemient suffisante
compte tenu e s ciroulstion sur oes voiss.

- Extension g= Ia zone UZ powr | soutisn au develn ppement des activitas Ecunumiquu =t mfin d=
DErenmizer e dymamisme &t Fatiractivite de by Communs.

- Densification e b2 construction dans ks centralites urbaines.

- Clmsse=ment =n zone N sp-éciﬁque |= Ma = de tous les campings implunt-'s S1OT |8 SO T e

- Eaclusion ces terreins classes &n zone reupe du PR frinondation, rowts de Chatesunsud

- Modification du réEl:mcnt e ln zame UD pour permetire ks constructions de sites ou chambres
dhotes afin d'amEliorer FaEtractivite de la communs.

- Modification du re'Elemcnt durbanisme en faveur &une susmentation de la construckisilibs dans
b=x quertiers d'habitation insdividusd ciaszas en zoms UD.

- Modification du rEEEmznt de | zore UE pour permettre B construction g'stanlissements
dhéb:r;:m ent collectifs |sous-cestination hé::rﬁ:m:n‘t des mrtickes R151-27 et 28 du code
Murbsnizme] pour fadliter ia réalisation o Stabdssements & vocation medico-socisl: notsmment

- Reduction o= Femaolsc=ment reserye E3.

- Suppression de quelques SlEments e paysage.

- Suppression d'une partie de Pemplaczment rEssrge Dour misite sodale n®10 afin g rép-um:lr\e Bin
demance de reduction oes zones UD de ks COPEMAF.
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Notice explicative expliquant les raisons de cette enquéte complémentaire et les
évolutions du projet de PLU

Annexe 4

- Mocification du réglement de Ia 20ne Np, aprancizsement de ia 2one Ng et Suppression o'un espace
boise classe afin e permetire fa poursuite et e dEveloppement de Factivite de recyclage de i
SOCIEtE Larsrze.

(11
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Notice explicative expliquant les raisons de cette enquéte complémentaire et les
évolutions du projet de PLU

Annexe 4
T
B =
'. L.. .
1. Les pieces graphiques et ecrites du PLU
Le plan de zonage 8 &t modifié pour tenir compte Ce 'ensembie des avis et requétes formuiés depuis
ramet du PLU
Il est joint au présent Cossier Cenguéte complémentaire et illustre les principales modifications
apportées au pian ce zonage.
L'ensembie du reglement d’urbanisme e5t mis 8 jour pour tenir comte des divers avis et requstes.
Il est joint au dossier d"enquéte compiementaire cans s3 nouvele version
Suite 8 Is reduction des zones UD, il s'est avére incispensable de mettre 3 jour Forientation cu Projet
d"Aménagement et de Developpement Durable « PADD », traitant ces odjectifs de modeération de la
consommation cespace. Le PADD mis 8 jour figure parmi les pieces du dossier de PLU soumis 8
renguéte publique compiémentaire
2. Les surfaces du PLU
La prise en compte ces civers avis et requetes entrainent ia modification des surfaces du zonage
Celle-ci est detailles dans le tablesu c-dessous.
Arret Arrét Enquéte publique Evolution
complementaire
Zones Urbaines 4017 ha 3856 ha -33%
-i3.ine 4
ua £.7 ha g.8ha #11%
us 221 ha 22,1 hs -11%
uc 312 ha 312 ha /
up 2644 ha 2505 ha 5%
13,3 ha
UVE ii4ha iiihs -256%
uz 438 445 ra +#23%
Zones Agricoles 3151 ha 3024 he 4%
-12.7 ha
Zones Naturelles 12406 ha 12663 ha +2.1%
N 11621 ha 11363 ha +#2,1%
Na 4.1 ha 3.6 ha +37%
ND 0.7 ha 0.7 ha /
Na i3ha i3m /
Nat 33 ha 3.3ha /
Ne 7.9 ha 7.9ha /
Ng 612 ha €13 ha +1.6%
Total PLU | 15957 ha | 1957 ha /
complementaire
EBC 6435 na 4458 M -30.5%
-198.2 ha
Eiéments de paysoge 43 ha 43,6 ha 038 %

19
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Notice explicative expliquant les raisons de cette enquéte complémentaire et les

évolutions du projet de PLU

Annexe 4

Le nouveau projet de PLU soumis a ' enguete complementaire apporte les reponses
suivantes :
- Réduction des zones UD de 13,9 ha conformement a I"avis de la CDPENAF,
- Reduction des zones agricoles de 12,7 ha conformement a I'svis de la COPENAF,
- Réduction des espaces boisés classés (EBC) de 198,2 ha conformément a Pavis de Is
CDPENAF.

3. Les capacites d'accueil

Concommitamant & ls modification de la surfsce cdes zones du PLU, les nplcit d'sccuesil en
logements ont évolue.

Les évolutions entre le PLU arrété et celui présenté 8 l'enquéte publigue complémentaire sont
developpes G-dessous.

Les modifications des surfaces en zone UD (-13,9 ha), UB (-0.1 ha) et UA (+0.1 ha), sinsi que
I'sugmentation du Coefficient d'Emprise 3u Sol de |3 zone UD aboutissent aux evolutions
suivantes en terme de capacite d accueil :

- Zone UA : 30 logements en rehabilitation

- Zone UB : 21 logements + 133 logements issus des SMS5 : 154 logements
- Zone UC: 21 logements + 16 logements issus des SMS : 37 logements

- Zone UD : 50 logements + 5 logements issus des SMS : 55 logements

- Total : 276 logements

- Equipements:-02ha
- Activites - +0,7 ha

Analyse de Fevolution de la consommation d’espace entre Farret du PLU et "'enguete
publigue complementaire :

- Pourles logements : reduction de 13,3 ha
- Pour les equpements :haussede 0,21 ha
- Pourles activtes : hausse de 0,67 ha

- Total : reduction de 13,01 ha

Condlusion ;

Les Evolutions apportees su PLU arréte confortent, en définitive, son adéguation avec les objectifs
pricritaires du Plan d'amensgement et de développement curable, notamment en matiere de
modéeration de i2 consommation de I'espace, de maitrise du developpement urbain et de
diversification de I'offre en logements pour favoriser la mixite socisle -
*  Avec s réduction de la zone UD de 13,9 ha, I'sspace urbain représente dans be PLU ainsi
modifie 19,8% du territoire communal pour un objectif du PADD de 20%.

ENQUETE PUBLIQUE COMPLEMENTAIRES DU PLAN LOCAL D’URBANISME VILLE DE CONTES Décision de désignation du Tribunal
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Lettre de Monsieur le Maire de la commune de Contes en date du 10-07-2018
demandant au Tribunal Administratif de Nice, la désignation d'un commissaire-

enquéteur
Annexe 5
DEPARTEMENT DES ALFES AT BLS
REPUBLIQUE FRANCAISE
Asondmseresl fe NICE v
Wy VILLE DE CONTES
Contes, e 10 juillet 2018
Rue du § Mai 1995
06390 Conses M le Président du Tribunal
administratif de Nice
Tl 64 93 7900 8 33, boulevard Franck Pilatic
Fan a8 "“.’mﬂ (5“‘) N‘u
‘owe BAF Iﬁ'lawu._ ‘C\":}j-!:_hc\r &

Obsnt . Plan Logal & Urbenime g0 9 commune de Conica
A
Moasieur Je Président du tribunal administratif, possier s (= A3 a3

J'm I'bonneur de vous informer que le conseil munscipal de Contes a amrété son Plan
Local d'Urbanisme en date du 23 octobre 2017

Upe premidre enquite publique s'est déroulée entre lo 12 fevrier et le 14 mars 2018,

Le conseil municipal a décidé dans sa séance du 9 juillet de réaliser une enquéte
publique complémentaire portant sur Jes modifications de la Commission Départementale de la
Préservation des Espaces Naturels, Agricoles et Forestiers.

Conformément & I"article L 153-19 du code de |"urbanisme, je vous prie de bien vouloir
procéder & In momination d'wn commissaire enquéteur pour réaliser "enguite publigue
complémentaire,

M. HENNEQUIN Claude, nommé commissaire enquétenr lors de la précédente enquéte
publique nous o fait conmaitre qu'il éwait disponible pour réaliser cette enquite publigue

Cette enquéte pourrs #ire organisée & compeer du mercredi $ septeenbre 2018,

Vous en souhabant bonne réception, je vous prie de croire Monsieur le Président du
tribunal administratif & "expression de ma considération distinguée.
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La décision N° E18000033 / 06 de Monsieur le Président du Tribunal Administratif de
Nice en date du 14 aolt 2018 désignant Monsieur Claude HENNEQUIN en qualité de
commissaire enquéteur titulaire

Annexe 6
REPUBLIQUE FRANCAISE
DECISION DU TRIBUNAL ADMINISTRATIF DE NICE
14082018
N E18000033 /06 LE PRESIDENT DU TRIBUNAL ADMINISTRATIF

Deécision designation commission ou commissaire

Vu enregasteée de 13082018, la lettre par laquelle le maire de CONTES demande la
désignation d'un commissaire enquéteur en vue de procéder & une enquéte publique ayant
pour objet-

- Plenquéte publigue complémeniaive du FPlan Local d'Urbamisme relative aux
modifications de la Commission Départementaic de la Préservation des Espaces Natwrels,
Agricoles ev Forestiers de la commune de Conres |

Vu le code de ["environnement et notamment scs articles L. 123-1 et suivants ;

Vu le code de 'urbanisme |

Vu les listes départementales d'sptitude sux fonctions de commissare enguéteur
éablics au titre de |'année 2018 .

DECIDE

ARTICLE | :Monsicur Claude HENNEQUIN est désigné en qualité de commissaire
enquétcur pour lenquéte publigue mentionnée ci-dessus.

ARIICLE 2 ‘Pour les besomns de I'enquéte publique, le commissaire enquétcur est autonisé &
utiliser son véhicule, sous réserve de satisfaire aux conditions prévues en
mabiere d"asurance, par la législation en vigueur,

ARTICLE 3 :La présente décision scra notifiée au mawe de CONTES et & Monsicur Clusde
HENNEQUIN

Fast & Nice, ke 14082018

Olivier Emmanuelli
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L'arrété Municipal de Monsieur le Maire de la commune de Contes daté du
lundi 9 septembre 2018 prescrivant ’enquéte complémentaire

Annexe 7

REPUBLIQUE FRANCAISE
VILLE DE CONTES

4

/)

ARRETE MUNCIPAL
Prescrivant I'enquéte publique complémentaire relative a I'élaboration du
du Plan local d’Urbanisme de la commune de Contes.

Le Maire, consciller départemental des Alpes Maritimes,

VU le Code de I'Urbanisme et notamment I'article L153-19 qui indique que Fenquéte
publigue est réalisée conformément au chapitre Il du titre 11 du livre ler du Code de
FEnvironnement ;
VU la délibération du Consedl Municipal du 23/10v2017 décidant d’amréter et de soumettre &
enquéte publique le Plan Local d"Urbanisme de la commune de Contes,
VU lenquéte publique qui s'est déroulée du 12 février 2018 au 14 mars 2018 et les
conclusions du commissaire enquéteur.
VU la délibération du Conseil Munscipal du 9 juillet 2018 décidant dorganiser une enquéte
publique complémentaire portant sur les modifications imposées par 'avis de la CDPENAF
ainsi que celles envisagées par le conseil municipal & partir des demandes des services de
I"Ezat, des personnes publiques associées et des personnes ayant participé 4 I"enquéte publique
sur le projet de PLU améeé.
VU l'ordonnance en date du 14 aolt 2018 de M. le Président du Tribunal Administratif de
Nice désignam M. Clande HENNEQUIN en qualité de commissaire-enguéteur ;
VU les piéces du dossier du projet de PLU arrété par le conseil municipal de la commune de
Contes auxquelles sont joints le bilan de la concertation préalable ainsi que les avis des
personnes publiques consultées sur le projet,
VU la note de synthése présentant les modifications apportées au PLU arrété par le conseil
municipal dans sa séance du 9 juillet 2018
Vus le plan de zonage et le réglement du PLU résultant de ces modifications,

ARRETE

Article 1: 1| sera procédé & 'enguéte publique complémentaire relative au Plan local
d'urbanisme pour une durée de 31 jours & compter du lundi 24 septembee 2018,

Article 2 : M. Claude HENNEQUIN a éé désigné en qualité de commissaire enquéteur
titulaire par Monsieur le Président du Tribunal Administratif de Nice.

Article 3 : Les pidces du dossier du PLU, ainsi qu'un registre d'enquite 4 feuillets non
mobiles, coté et paraphé par le commissaire enquéteur seront déposés i ln mairie de Contes
pendant 31 jours conséeutifs aux jours et aux heures habituels d'ouverture de la maire soit du
lundi 24 septembre 2018 au mercredi 24 octobre inclus du lundi au vendredi de 8h30 4 12h30
et de 14h & | 7h (samedi, dimanche et jours férids exceptés).
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L'arrété Municipal de Monsieur le Maire de la commune de Contes daté du
lundi 9 septembre 2018 prescrivant ’enquéte complémentaire

Annexe 7

L'ensemble de ces documents seront consultables sur un ordinateur mis 4 la disposition du
public aux jours ¢t heures d'ouvertures de la mairie.

Chacun pourra consigner ses observations sur Je registre d'enquéte publigue ou les
adresser par écrit au commissaire enquétcur en les envoyant & la mairie de Contes, place du
Moirier 06390 Contes, par cowrier électronique &  'adresse  suivante
plucontes(@fr.oleane.com

Article 4 : Le commissaire enquéteur recevra 4 la mairie de Contes les :
- Lundi 24 septembre 2018 de %h00 & 12600 et de 14h a 17h30.
= Vendredi 12 octobre 2018 de %h00 & 1200 et de 14h & 17h30.
- Mercredi 24 octobre de 9000 i@ 12h00 et de 14h 4 17h30.

Article § : A Vexpiration du délai de I'enquéte prévu a larticke 3 du présent arrété, le
registre sera clos et signé par le commissaire enguéteur qui disposera d'un délai de trente
Jours pour transmettre au Maire de Contes le dossier avec son rapport dans lequel figureront
son avis et ses conclusions motivées,

Article 6 : Une copie du mpport du commissaire enguéteur sera adressée par le Maire i
Monsicur le Préfet des Alpes- Maritimes et & Monsieur le Président du Tribunal Admindstratif
de Nice.

Le mpport des conclusions motivées du commissaire enquéteur scront tenues 4 la
disposition du public a la mairie de Contes,

Article 7 : Un avis au public faisant conmaitre 'ouverture et les modalités de 1'enguéte
publique sera publié quinze jours au moins avant le début de celle-i, et rappelé dans les huit
premiers jours de l'enquite, dans deux joumaux d'annonces légales diffusés dans le
département :

- Nice Matin

- La Trbune

Cet avis sera affiché notamment & la mairic, dans Jes mairies annexes et publié par tout
autre procédé en usage dans la commune de Contes (bulletin bebdomadaire de la commune :
« la Letire du Paillon ») Ces mesures de publicité seront justifiées par un certificat du Maire,

Un exemplaire des journaux dans lesquels sera publié 'avis sers annexé au dossier
soumis i "enquéte :

- avant I'ouverture de I'enquéte en ce qui concerne la premiére insertion,

= au cours de 'enquéte en ce qui concerne la deuxiéme insertion.

Article 8 : Copie du présent arrété sera adressée 4 :
= Monsicur le Préfet des Alpes-Maritimes
= Monsieur le Président du tribunal administratif de Nice,
- Monsicur le commissaire enguéteur.

Fait & Contes, le 9 septembre 2018

Le Maire

\I
F. uuAT;E;;f‘-W’
(S

|

\
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enquéteur en date du 20 ao(t 2018

Déclaration sur I'honneur a été transmise au tribunal administratif par le commissaire

Annexe 8
REPUBLIQUE FRANCAISE Nice, le 14082018
TRIBUNAL ADMINISTRATIF
DENICE
33, Bd. Frusk Pilane
(Smm FIVRNR .
0635 NICE Codex 4
Téldcopic : 4 93 55 78 3) Tour Servazine (
93 boulovard Edovard Hernot
Cire e cuvert Ju dundi s veralendi de 06200 NICE
SR04 12000 - 1INI0 & 160
Dessaer n* - EI1S000013 7 06
14 ragpeher dame toutes correspondances )
DECLARATION S0 R L ONNML &
Eaquite publique : coquite publique complémentaire du Plan Local d'Usbanisme relative
aux modificatons de la Commassion Départementale de la Préservation des Espaces Naturcls,
Agricoles ot Forestiers de ls commune de Contes
Je soussigné, Monsiewr Clande HENNEQUIN, Dirccteur de cimque on retraite,
demeurant Tour Samuzine C 93 boulevand Edouard Hamot, NICE (06200), désigné pour
I"enguéte publique susvisde, déclare sur I'hoancur ne pas éire intéressé & IMopération & titre
personnel 0w en ruson de mes fonctions, nolamment au sem de la collectivité, de "organisme
ou du service qui assure la meaitnise d'ouviage, la maitnse d'oouvre ou o contrdle de
l'operation soumis & enquéte au sens des dispositions de Varticle 1. 123.5 du code de
I'environnement.
|
|
A Nice§
Le 20-aout-2018%
Signature
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Délibération du CM du lundi 18 octobre 2018 N° 2018 10 04

Annexe 9

EXTRAIT DU REGISTRE
DES DELIBERATIONS DU CONSEIL MUNICIPAL

L'an doun vite O ol b o O Sl 00wbve. & vt houses Dente, e Conser Musopdl, Mgaerent oorved
wont rdund & bs Nakie on shence pudiique, soun s priscience de N Francs Teingus corselier dsganamaniy (
Apes Martnes Vave O¢ Coves.

Eawert prémectn - MM Frisscis Tujagon. Mare, Alan Alsssia Mime Michie Maure, M. Géoed De Zon

Mmes Nadine Exngeard, Elodle Lorez. M. Giber Camous. Mme Stéghanie Barale, M. Alain Michel

OEPARTEMENT Fabierme o, Lykin Savane, M. Kader Aksb, Mime Sandrive Rousset MM, David Dongé, Rosss
Ges ALPESMARITMES  \yirese. Mmes Marie-Flewr Alquier, Sandrine Masras, MM Michel Canso, Christophe Céragios, M
DT Karwen Wogrier. M. Roterd S4tn. ot Mme Chiod Sog formant i maonié des mambres en sssrcios

Amondesement de NICE
P Faent reprdmacits Mime Moy Viesnecos of M Jean-Mars Fermero
MAIRIE
DE Morseur Moasese Mottese & 86 rormed secritars Se sdercs
CONTES

NMorsieur le Mare rappefie que por défidération »"2018 07 02 du & juiel 2018 b commune 3 S8kl
S doganiser une erguiie pubtigue compimaniane so & groml Cleboation de Plan loo
Décision n* 2018 10 04 dUrbenisme (PLU) portant sur les modicatons mposées por [avis de la COPENAF asinel que
cefles orwisagfes par ‘e consedl municpal & pank des demandes des servoes Se 'Eml de
PRRONNES PUBEGUES SASOCHES B J8R DErRON e Fpart DaBCDE A e premides anguite putigue

ORJET. Cate engudie cubbque compbelae se Sk & 24 seplermi au 24 ocotee 2018

Mwm'z.": Morsieur e Maire Sropose au consedl une contrbution dans le cadre de ceme enquéte afin Tapeon
proposiion dus modfications we promt @ PLU qul ne remetient [as en cause son Aquiitre génar G

modifications dans ke
sre de I\ ot proposiions de moSIICatons portent s
Publique - Linatmernion dune sone NI ms quartier de I Pigratéve sur ls parcetle cadsetrée secion AD 1
3p. acseflement en 2one N, pour permetre ' crtalon de paning,
» Uinstauration dune 2one UZa sur fes parcelles cofashdes secton BA n"227 ot 226 sises
Narglapan, acueliement en 2one UE, pour permelte la réalsaton de oteus dactivids pos
Ll ot
- Lagrandssement des 2ones actusles de servlude de sooié sociale n'8 o § o Mstauntion dan
Nombee de Consed ers zone UE sur la serviude de maié sociale n* 8 et une porte de la n* B actuslement en USa. pou
on exercice | 29 permetre @ reconstrucion de Nnsitut Médico Educal! Val Palon actuslerment nslalé & Soos d
Comms ansl gue ' maintes des possitiide de construction de logements sOCaux s is servitud
Nombee de présers - 27 de mieté socisle n' 3 Nitislement prévus sur les 2ones de serviude oe Mixke sociale n'B &1 9.
Nombee de volants - 29 Le conseil municipal,
Powr - 29 Ol 'exposé @u maire,
Cone : 3 Agrés an avoir delibérs
Abslerbon 1
Décide oe proposer dans le cadee de Nenquiie publque en cowrs sur Msatortion oy Plan o
dUtaniame de @ commune de Contes les modificstions su projet de PLU qui wesnent @8
egosbes
Charge je mare de porter ces modfcations aupnts du commssare engultour chagé de Mengul
petyique complémentsrs
AT 20 Y 18 T AT Fak et oélbere,
06 3023188 G312 20MG HA 2028 '3 j0ur, MO o1 an :

f
Acod e dmm it
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Réponse de lacommune au PV de synthése

(A

d, aes Al .

- "
aux p

- L

du PLU qui v'est dé

durant 'enquéte publique complémentaire
jée du 24 bre au 24 bre 2018

PIFAT
Maintien des parcelles en zone A justifide par le fait que ke terrain posséde une réelle vocation agricole
e qu'il jounte une exploitation agricole.
R2 Mme BERTOLOTTI (CC 15, 16, 17)
Parcelles non construites et situées en
R3 M. PACHIAUDI (CA 8S)

Demande legitime prise en compte en déplagant la Smite de la tone UD comme souhaité sans
avgmentation de la surface classée en zone UD (P n"1)

R4 M, MASSA (A1 18, 19)

Parcelles ayant fait I'objet d'une révision simplifiée du POS ot de 'attribution en 2011 d'un permis de

construire resté sans suite.

L'unité fonciere est toujours a Feétat naturel. Ce qui justifie son classement en zone N au titre de la
dela de 'espace et de la lutte contre I'etalement urbain, orientation n*6

du PADD renforcee par Favis de la COPENAF.

L1 M. LAVAGNA Bruno (BW 132)

Antérieurement située en 20ne INC au POS. La parcelle n'ayant pas changé "é1at, zonage N consenvé
auPLu,

R5 M TAINE (BW 112)
Diminution de 1 surface constructible de I'unité foncire dans sa partie non construite au titre de &

¢ de urb

b 1de de I'espace et de la lutte contre Fétalement urbain, orientation n*6
du PADO renforcée par I'avis de la COPENAF
B6 Mme REBAQDO (B2 99)

Parcelle déja dassée en espace naturel au POS, en ité de 'urb i

La parcelle n'ayant pas changd d'état, elle est maintenue en zone N au PLU.
7 RTAINA

Terrain classé en zore UD au PLU. Ce qui donne des drods & ire Supéri

de son classement en zone UC au POS.

L2 M. DALMASSO Christian

Erreur matérielle qui sera corrigée.
La demande avait été prise en compte dans & déosion du consell municipal du 9 juillet 2018 (PJ n*2)

s & ceux qui

R9-L3I M 3
Oy de de lo parcalk de BC 08 an zone LD, av motif qu'elle o bénéficié d'vn
CU stipulant son clessement en zone UC du POS, en 2005,

Demande ne pouvant pas étre prise en compte car |a parcelle en question se situe dans un corridor
écologique au titre du SRCE. Cette i impose un cl en rone N au méme titre que ls
parcelle communale voisine cadastrée 8C 168,

A noter que la parcelie BC 8 avait été vendue par la commune 3 son actuel propriétaire, au prix d'un
terrain non constructible (15,70 €/m?), en d dant 3 I'acqué , par du 19 b
2005, de ne prévoir aucune construction.

R 10 Mme FERRARA Sytvie (AL 109)
Ce terrain qui est & Fétat naturel est, comme bes terrains voising, classé en zone N pour répondre &

Forientation du PADD de de la on de Fespace et de lutte contre I'étalement
urbain.

L4 M, CORSIN| Pierre (BD 91 e1153)

Accord pour le classement en zone UD d'une partie de & parcelle BD 91 d'environ 1900 m?, car
immedi igue 3 trois parcelles déja {P1n*3)

el de

Conservation de la parcelle BD 153 en 20ne N au titre de la
'espace et de la lutte contre F'étalement urbain

1/ Une zone UZa sur les parcelles BA 225 et 227 pour ks réak: de locsux d'activités pour artisans,
ACCORS POUT UNe prise en compte de cette demande étayée par des demandes d'artisans (L 16117 -
Arancio). Cette modification ne remet pas en cause le dassement en 20ne U du terrain considéré ()
o)

2 / Création d'une tone Ne sur une partie de la parcelle cadastrée AD n*33 d'environ 400 m” pour
permettre ks création de parkings sur ls partie ks plus haute du village gui en est dépourvue. Cette
modification ne remet pas en cause le précédent classement en zone N (P n°S)

3/ Agrandissement des zones actuelles de SMS n*8 et n*9 [environ 1000 m* pour la SMS &, environ 350
m* pour la SMS 9). Instauration d"une zone UE en remplacement de & SMS 19 agrandie et d'une partie
de la SMS n*8 gyl sont en UBa. ifi a b (Pin"6)

3/ de reconstruire FIME Val Padion sur 'unité fonciére nouvellement classée en zone UE,

b/ de transférer toutes ks possibilités de tion de log Sociaux

prévues sur les SMS 0”8 et 9 sur la nouvelle SMS n*8 agrandie.

Modification qui répond 3 la demande L 13 déposée par FADSEA. Ne remet pas en cause le
précédent classement en rone U.

L 6 Mme BARRAJA ~ ROSSI Soohie (AM 122)
Les parcelles se stuent en zone UD et Il n'a jamais été envisage de modifier oo 20nage.

nnexe 10)

E

ENQUETE PUBLIQUE COMPLEMENTAIRES DU PLAN LOCAL D’URBANISME VILLE DE CONTES Décision de désignation du Tribunal Administratif de Nice du 14-08-2018 n° E18000033 / 06 Arrété du Maire

de Contes du 9-07-2018



Réponse de lacommune au PV de synthése

R11 H
La demande porte sur une parcelle non identifide. impossible de donner une réponse.
L7 Consorts DALBERA Pierre, Marc et Francois (CB 33, 40, 53,49, 50.51) ;

Maintien du cl de ces parcelles prévu au PLU arrété le 23 octobre 2017 Répond & ks
demande du propriétaire lant une précéd o de qui solicitait une modification du
tonage.

19,21 et22).

Parcelies situées quartier Detra ka Ville, La surface classée en 2one UD reste la méme gu'd I'enquéte
publque de mars 2018 (P 0°7)

La parcelle cadastrée BO 12 était entiérement classée en zone agricole au POS. Elle svait été classée
pour partie en zone UD au PLU arrété le 23 octobre 2017,

Cette parcelle qui n'est desservie que par un sentier ¢ | 2 été reclassé 1e en zone
A pour prendre en compte |a réalité du terrain et se conformer 3 lorientation du PADD de
moedération de la consommation de Fespace et de lutte contre I'étak urbain renforcee par l'avis
de la COPENAF.

Les parcelles 8V 14, 19, 21 et 22 ont é1¢ maintenues en zone Naturelie comme cC'était déja be cas au
POS.

L3 Mme GUIGO ~RANCUREL (8M 47) :

La parcelie BM 47 qui est a Fétat naturel est classée en rone N en fonction des impératifs de
& de la de l'espace et de lutte contre I'étalement urbain renforcés par Favis

de la COPENAF. Cette parcelle mest acoessible que par un sentier communal.
L10 M, BARBERIS Richard (BD 127 o1 159) :
Demande sans objet, les parcelles concermées étant déjh dassées en 2one UD.

Mégatité de lo procédure. Pas d'ow's FPA, pas d'owis COPENAF :

Les avis des PPA et de la COPENAF émis avant la premigre enquéte publigue conservent toute leur
validité dans la mesure ol les modifications apportées au réglement et au 20nage, non seulement, ne
remettent pas en cause I'économie générale du PLU et du PADD mass prennent complétement en
compte la demande de la COPENAF reflayde par e ragport du commessalre enquéteur.

D'aprés ke code de I une note expll fes modific dolt #tre réalisde ;
La note evoquée qu fait partie des pidces du de I'enquiéte publiq W ire explicite
Ia fagon dont & demande de '3 COPENAF relayée par le rapport du mmaln enquéteur est prise
on considération dans le PLU moafié.
Ele falt clairement apparaitre que les modifications apportées s'inscrivent dans les arientations du
PADD et ne remettent pas en cause I'économie générale du PLU,

La délibération du 9 juillet ne précise pos o mise o jour indispensable du PADD troitont de la modération
de Jo consommation d'espoces :

(Annexe 10)

La diminution de 13.9 ha de la 20ne UD renforce l'adéguation entre les objectifs du PADD et le PLU
ainsi modifié. ¥ n'y a donc pas lleu de modifier kes orlentations du PADD.

Dy ch \ & lo création de sous zanes UD :
La zone résidentielle est prise en compte dans be PLU su titre d'une 2one UD unique. C'était déjb le cas
dans le POS. Ce chaix est justifié par le fait que les secteurs résidentiels ont des caractéristiques en
matiére de superficie des unités fonoeres et de desserte par les voies et réseaux trés voisines quel que
s0it lewr postionnement sur le territoire communal.

Interrogation ée @ Jo création d'une 7one N dans ke haut de Las Ayas Qui (mpacteralt pour moitsé des
10rTONNS TOtaTRMent OCCUPEs Pov des MaKons QW pisaine

Ainsi que Fatteste la photo aérienne ci-jointe (PJ n"8), Ia 20ne en question est un sectewr non bati qui
correspond & un corridor écologique implanté sur Las Ayas. Seules trois habitations sur phus d'une
trentaine dans he guartier sont englobées dans s zone N en guestion, notamment une & la demande
de son propriétaire.

Ce choix va dans le sens de la modération de ks consommation de Fespace et de la lutte contre
I'étalemnent urbain.

Quels critéres ont permis de déterminer les zones comportont des ééments de poysoges
remarquables ? :

Par la traduction, sur le territaire I, du schéma régional de cobérence écologique (SRCE| qui
2 été réalisée par le bureau d'études CEREG chargé d'établir le volet environnemental du PLU.

Cette traduction aboutit & la définition de la trame verte et bleue destinée & préserver les grands
espaces naturels, ies espaces naturels ot agricokes contribuant A la qualité paysagire entre s sacteurs
urbanisés et & leurs abords immédiats,

Quels critéres ont permiis de déterminer les nouvelles zones nature dons ke PLU modifié ?

Les nouvelles zones N étalent pour un certain nombre d'entre elles des zones de paysages
remarquables. Elles étasent, 3 ce titre, non constructibles, ne donnaient pas de droits 3 constnare et
constituaient un espace paysager de superficle importante 3 préserver. La modification de son
appellation ne change ren 3 5a NAture Mals permet de SANCTUAriser cot eSPIce en 2000 naturele

Lo réalisation de porkings pour o future maison de santé ;
Les droits & construire résultant du classement en zone UAD de I'unité fonciére de Fancienne maison
de retraite « les Parrans » permettent la construction de surfaces de plancher couvrant largement.

tant les besoins en batiment qu'en aires de stati pour les loge et la maison de santé
#insi que pour P hes de la place Allardi supprimés pour lui donner une
votation petonne dominante.
C.pxneoumnmemenl de la place Allardi actuelle : 42 places

enp ,.powles_. et ls mason de santé : 38 places
Aires de stati dtre aménagé Iﬂplaou:mtiméndeumtu
muuvlamﬂnrﬁondxtnwmpmndummdef 1 de sans

épuiser les droits & construire de ce terrain,
Solt un excédent minimum de 20 places par rapport a la situation actuelle,
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Vaor réponss & |a question LS
L34 M PTTIN Robert:

Contestation du classement des porceflles codostrées B0 108, 110 et 128 en zane N qui est jugé
controwe O F'équitd,

Le dassement en tone N d'une partie de ces parcelles complantées en oliviers se justifie par la qualité
des sites, des paysages, leur intérét que et écologique et leur capacité 3 assurer la préservation
du paysage identitaire et la biodiversité,

Les parties de ces parcelles proches de parcelies construites ont pu étre maintenues en zone UD. Elles
représentent environ 5700 m* soit 65% de 1a superficie totale des trois parcelles concernées.

Donnée qui relstivise le reproche de mangque d'équité.

L 15 MPITTIN :

Demonde que lo disposition interdisant, dons des sectews Mdentifiés du PLU, fe changement de
destination des res-de-choussée 0 usoge de commerce des constructions existontes ne soit pos
appliguée 5/ ces MCoux d imoccupés pendant un on :

D de ne p nt étre sous cette forme mals prise en considération par la réduction des
secteurs de préservation et développement de la diversité iake comme indiqué sur P n"9
(Contes) et sur PI n* 10{Sclos).

116 - L17 M. CARLETTO Philippe, M. RUSSO Michel ;
Veoir réponse & ia question LS

L 18 Mme ot M. WAESELYNCX (AL 207)

Accord pour rectifier le positionnement du paysage quabl haité (P n*11)
L 20 SCI BRC (BX 62)

La commune est d"accord pour la rectification demandée mais elle ne peut légalement
Fentreprendre au titre du PLU.

R M. 13
Demande de reclassement en zone UC de ka porcele 269 :

ACCONT POWUT CIaSSEMEnL &N JONE UL O UNE Pariw O OFLIE PaTCRie O UNe SURerciT 9T 220U me gean
pint en annexe) dans ls continuité de la parcelle voisine cadastrée BD 268 qui porte une construction

Pin®12]

Comment et sur quefies bases (régles et critéres) serant indemnisé les gens rétrogrodés ?
Aucun texte ne prévolt d'indemnisation.

Qui pewt condamner ce PLU?
Un recours peut #tre déposé devant ke tribuna! administratd.

Qui validerg fo version définitive ¢ quel est le poids de chocun dows cette décision finafe ?
a par délibération d'approbation du PLU.

“amment seva foite Vinformation et Foffioafisation de ce PLU ?
& PLU est exdoutoire dés le lendeman de sa transmission en préfecture ot des mesures de publicité
presse et affichage en mairie)

omment o commune notifiera-telle 1o nouvelle valeur locative et sous o responsohilité de gui sero-
ele orréeéd ?
A valeur locative est fixée par les services de I'Etat.

Jamment sero gérée la mise en ploce de ce PLU?
£ 0roit des sols reléve de la responsabiing de lac Los arétés délivrés sont signés par le Maire
i Fadjoint délégué a I'urbanisme

21 5CI MEUGIY (82 4,5.6. 9,12 70 et 71)
2 quartier dans lequel se situent les parcelles en question est concernd au méme titre que les autres
sr Forientation n*6 du PADD relative a & o de a de l'espace et a la lutte

ontre Fétalement urbsin, renforoée par I'avis de 1a COPENAF. Cette observation vaut particuldérement
wour les parcelies qui ne sont pas contiguis 3 la route départementale

23 permis obtenus au titre du RNU ne remettent pas en cause cette arientation, pas plus que & DTA
i est établie & une échelie telle qu'elie ne permet pas de prendre en compte & réalité du terrain, Le
ecteur en question est 3 'évidence & I'état d'espace | largement domi

3 en zone r lie des parcelles précitées, y compris celles qui portent des habitations
@ justifie par le fait qu'en dehors des secteurs urbanisés contigus 8 ls RD 15, # 'y a pas dans la partie
imant du quartier d'urbanisation constauée.

Test ce qui justifie egalement que la partic amont de la parcelle BZ 76 est classée en zone naturelle.
V. PIANI JMirdme :
Dbservation refgtive ¢ Forticle 14 des dispositions générales et 4 Mlarticle UD 3 du réglement

Vodification de Farticke UD 3 par la suppression de lapplication de I'article L 151 -15 pour la création
fe logements. Maintien de la disposition pour la réhabilitation de batiments existants.

\utre moedification: Préciser, dans les articles UA 3, UB 3, UC 3, UD 3, que dans ke cas de oréation de
de mai: indheduelles Farticle, L 151-15 du code de Furbanisme est apprécié lot par lot.

(Annexe 10)
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continuités dcologiques de ko trome verte,

Contrairement & I'observation qui est faite, I'article 18 donne avec précision ce qu'est I3 trame verte
£t bleue et la fagon dont elle est représentée dans le document graphique.

sont également précisées les mesures 3 prendre pour en assurer ls protection.

Ces mesures ne sont pas imprécises elles sont rédigées de maniére 3 permettre Fadaptation & la
diversité des situations rencontrées sur le terrain

Demonde d'intégrer & lo définition ¢'espoce vert les voines réol en perméob

Afin de fackter |a realisation des voies d'acces sux habitations, le coefficient de végétalisation en
1one UD (articke UD 12 du réglement) sera fixé 3 60% au lieu de 70%.

Comptatiisation de piscines dons I'emprise au sal :

Voir réponse faite 3 'observation de Monsieur le ¢ issan et

Houtewr absolue

Corwa abrehe

Terrmt natra’

Dbservation sur I pan-conformité entre le schémo proposé pour définir la houteur absolue et la
Hfinition de celle<i :

Doservation non recevable, Il y 3 totale cohérence entre e ot la déf proposée paur la
hauteur absolue.
Lah bsolue est la diffe de niveau entre le point le plus bas &1 le point le plus haut de la

tonstruction, vide sanitaire inchus. Cette hauteur est mesurde en tout point des fagades, 3 partir du
Lerrain (natured existant ou excavé aprés travaux), jusqu’au niveau de 'egout du tost, pour les
toitures en pente, ou on partie supérieure de la dalle pour les toitures terrasses.

Défimtion de o houteur frontale

Modification du kexique (page 16 hautewr] pour prendre en compte dans le calcul de la hauteur
frantale les murs de & liés et né ire & la construction, en précisant implantés & une
fistance au plus égal & 4 metres du point le plus bas de la construction,

Article UD 2

LONIIMMETION 08 1a DROSION OU CONSEN MUNKCIPAl 08 MOOINET 18 regement 08 13 200€ UL pour
permettre la construction de gites ou chambres d’hdtes en 20me UD. Le réglement de & 20ne UD sera
modifié en conséquence.

Article UD 2
Pas de changement.

Article UD 3
{Voir réponse relative 3 Farticle 14 des dispasitions générales)
Articke UD 5

Le demandeur affirme qu'au POS était outonsé V'édification des annexes sur les kmites séporatives sons
conditions outre gu'une limite de h le PLU Iinterdi e .

La disposition de I'article UD S du PLU est exactement la méme gque cefle contenue dans le réglement
de 13 2one UC du POS relative & Nimplantation des batiments annexes sur bes limites séparatives.
Elle est maintenue en I'état

Article LD 7
Pas de changement par rapport au réglement madifié aprés ls 1°* enquéte publigue.
Article LD B

Pas de changement.

Contrairement & lobservation faite, le reglement de la zone UD du PLU (CES 9% et Hauteur 7 métres
sur 50% de lemprise au sol soit 13,5 % de surface de plancher quelie que soit la superficie du terrain
portant la construction) permet une densité de construction supérieurs & ce qu'autorisait ke POS en
rone UC.

COS 1 12 % sl dessenvt par un réseau d'assainissement et minimum 1000 m* de terrain

COS 8 % si non desservi par un réseau d'assainissement et minimum 2000 m* de terrsin,

Ce qui va dans le sens de Forientation n*6 du PLU qui vise 3 modérer la consommation de 'espace et
3 lutter contre Fétalement urbain,

Article UD 9 ;

Toitures : 30 % de pente pour les équip colectifs, c CRs et serwices of pas pour les
particulers ?

La disposition citée a &té reprise du réglement du POS. Elle n'a pas lieu d'étre et sera donc
wpprimée,

L23 ~R 17 M, et Mme BRIET

(Annexe 10)
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lemange de répartir plus équitabliement la zone N de Las Ayas ©
woord pour avgmenter denviron 600 m' & superficle de la parcelie BD 131 dassée en z20ne UD (PJ
"13)

@ 2one N s'étend parfois sur des parceles construites:

‘ertaines habitations salées ou loin de hamesux constitudes ont é1é englobés dans la zone Naturelle
lu fait de leur valewr paysagére. Ce qui contribue & limiter 'extension des constructions, disposition
jul §'Inscrit dans 'orlentation n*6 du PADD (modération de la consommation de I'espace et de b lutte
ontre I'é wrbain) renforcée par l'avis de la COPENAF.

loisons pow lesquelies les porcelles B0 3, 227 et 6 ne sont pos touchées por 'Emplacement Réservd
Slargissement du chemin de Los ayas*?

es parcelles BD 3, 6, 227 ne sont pas concernées par 'emplacement réservé d'éargissement de voirie
ar elles ne sont pas riveraines du chemin de Las Ayas.

'il s"agit des parcelies 80 1, 6, 227, elles sont concernées par cet emplacement réservé su méme titre
we toutes les autres parcelles ri du chemin de Las Ayas.

18 -1 24 Mme Annie GIORDAN ;

aservation refevont Que sur les povcelles codastrédes section AD 55 et AD 56 (porceles en servitude de
wixité sociode), Ja mixité sockale préconisée, si un batiment devait &tre rédolsé, est de 70 %, alars que
w d'outres parceles ke toux oppliqué est de 47 % (réok de 30 log ts O ko Roseyre) ©

ide projet de la Roseyre porte sur un pourcentage de construction de 47 % de logements sociaux |14
wr 30 logements et non 11 sur 30 comme indiqué dans I'observation], le Contrat de Mixité Sociale
igné par la commune avec 'Etat prévoit sur ble de la ¢ I3 construction de 119
igements sociaux sur 166 logements collectifs soit un taux moayen de 71,7 %, supériewr & celul qui est
réyu sur les parcelies cadastrées section AQ n*S5 et 56,

n'y a donc pas keu de modifier cette disposition.

‘emplocement réservé £ 15 ne parterait pas sur lo réolisation de parkings ;
es emplacements réservés £15 et E39 implantés sur ks parcelle AO 55 porte ©

Le E 15 sur de 'aménagement routier et du stationnement,
L@ E 39 sur i3 réalisation d'un carrefour

ous deux figurakent déja dans le PLU arrété le 23 bre 2017. 15 n'empid
6.

pas sur la parcelle AD

e5 deux emplacements réservés sont consenés sans modification,

convient de préciser gue ces aménagements vont de pair avec Femplacement réservé £ 38 qui
révodt la création d'un pont entre la rve droite et 1a rive gauche du Pailon,

ropositions de classement en 2one Ne des porcelles AP 282, 283 et 284:

eule la parcelle AP 282 peut étre en tone Ne, les parcelles AP 283 et 284
risant partie du socle de village (P n"14)

pour un c

(Annexe 10)

FERTMIIUAE LA SN EBINAT L | ETTASILE T T TEDET VR £ (AR R MR BT S T LA LA

\L 149 (Riou).

weord pour la réduction de I'ER n*S comme indiqué sur le plan joint. Seuls environ 150 m* de |
arcelle AL 149 seront conservés dans 'ER n*S au lieu de ks totalité de la parcelle d'une superficie d
491 m’. La parcelle restera classée comme actueliement en zone N (P n"15)

(19 Mme JURICIC ;

weord pour la prise en compte de la demande de classement de 13 parcelle BD 97 de 1320 m? en zon
1D. Cette parcelie étant guE des parcell isines BD 98, 99 et 100 portant une construction [P
16

1 20 - L 25 Famille GIAUFFRET (guartier LAMBERT) :

Aise en couse de V'emplacement réserve n*11 pour V'extension de I'Ecole de Sclos juge trop importan
1210 m? envivon).

reur de tracd de la délmitation figurant dans le PLU. Classement en espace réservé n” £ 11 pou
extension de Fécole et création de stationnement” de 1a seule parcelle BH 208 de 1031 m? (PJn"17

231,26 M. AANEQUE Diger;

éponse fovoroble a o requéte déposée lors de io 1 iéte publ
on prise en considération dons le PLU modifié.

a demande initiale avait effectivement était approuvée par le Conseil Municipal. Non retenue pa
freur.

fo parcelle AP 22,

ccord pour classement d'une partie de la parcelle AP 222 en zone UAa en respectant les restanque
t les murs présents sur les lieux [PJ n*18)

(22 =L 27 Mime PLAZA Céline
\emaonde de classement de Jo totoltd de o parcelle BD 104 appartenant @ un propeiétalre voisin &
ane N ou motlf que ce classement préserveralt les continwitds écologiques.

emande ne pouvant &tre retenue. Cette parcelle, partieliement classée on 200e N au méme titre gu
fusiewrs parcelles voisines assurent une continuité écologique répondant a forlentation n*2 et au
njeux 0" et 4 du PADD.

28 Mme Catherine et M. Michel BATTAGLIO :

antestation du classement de ko parcele AM n*18 en zone N ou PLU :

& fait qu'une autorisation de construire ait é1é délivrée durant 13 période o appication au titre du
NU ne modifie en rien le caractére { des terraing idérés, Ceux-ci somt en discontinuité
‘une urbanisation existante. Ils contribuent 3 préserver les espaces naturels et agricoles assurant le
aintien du paysage et de la biodiversité, lls ne peuvent, 3 ce titre qu'étre classé an 2ome N

.23 PACHIAUDI

¢ repornduen R 3

10
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Espace situé en discontinuité des 2ones urbanisées donc mantien en 2one N,

R 25120 5Q JUUIANNA

Demande de création de zones VD différencides :

Vaoir réponse R12-L 11

Observation sur ke foit que & PLU comporte des zones de constructibiled dloignées du centre wbain

Il convient de noter que & commune est constituée, non d un centre unique mais de 4 centres urhains
de tailles importantes (le village, Sclos de Contes, la Vernéa de Contes et la Pointe de Contes)

Le développ r it résidentiel sest fait au cours des 30 deriéres anndes autour de ces
quatre centres urbains dans des périmétres de tailles diverses, desservis par bes principaux réseaux
dlics. Ils ont pu s'é et se densifier sur la base des régles et du zonage du POS .

Lurbanssation pavillonnaire prévue dans le PLU est essentiellement fondée sur la constructibilté des
dents creuses de ces sectewrs urbanisés, tout en Bmitant les espaces constructibles afin d"assurer un
développement mesurd de & commune qui respecte les abjectifs de modé de a

de l'espace ot de 13 lutte contre I'étalement wrbain flxé par Farlentation n*6 du PADD.

Cette orentation se trouve renforcde par I'avis de la COPENAF.

Mise en couse de la typologie des hoditations qu'impaserolt o 20ne UD
Jugement persormel.
Remargues sur Midentification de o trame verte et bleve .

LUarticle 18 des dispositions générales du PLU précise que 1a trame verte et bleue est composée & 1a
fois des espaces naturels dans leurs diversités, des espaces agricoles, des cours d'eau, d'espaces
végétalisés en milieu urbain, agricoles ou naturels qui constituent des paysages 3 protéger.

Cette trame verte et bleue est représentée sur le document graphique par cet ble o

Demande de Suppression des stationnements dans les 2ones Ne en zone rouge du PPRI

La 2000 Ne les Nag et adaptations des installations, aires de stationnement et
| I o 4 mieux répondre 3 leur vocation et & s'adapter aux régles en vigueur.

QUi

Tout aménagement doit donc tenkr compte des régles en vigueur s"appll sur les
CONCemés.

R26-L 30 Jean Plerre CAUVIN ;
Sovhoit que lo parcelle BC 135 se sitve en 2one UD dv PLU

Nécessité de corserver en 2one naturelle la partie de cette parcelle concernée par le vallon de Las
Ayas.

Accord pour délimiter une partie constructible d’environ 1200 m* cohé avec | tone UD contigué
existante suivant plan joint en annexe (P.J n"19]

R 27- 131 Mme MABAT

Uenancionan au MLU €T SOUNG OF SON FETENOCEment DOr Ges IMesures (ustes. £ couse, ies parcenes
Al 35 4 41 qui se situeroient en zone N.

Les parcelles AL 36, 37, 38 ot une partie de |3 parcelle AL 41 se situent en réalité en zone VD,

La rone constructible de |a parcelie AL 41 est étendue d'environ BED m? Ié ire jusqu’s s
mite de Fespace concerné par le risque de mouvements de terrain (P n°20]

R 28 : Mme GIAUFFRET
Rovsan pour loguele lo parced e section BK n*25 appartenant & M. GIAUFFRET est devenue lo
seule inconstructitle,

La parcelle BK 25 est situde, comme toutes les parcelles emvironnantes en tone UD, mais elle est
couverte deux sutres parcelles d'sutres propriétaires par un paysage remarquable qui fa rend
effectivement inconstructible.

Ce paysage remarquable ne se justifiant pas, il sera supprimeé (PJ n"21)
R 29 : Familie BARRAQUE

Deux d 5 dictoires : Une déposée au de & 17" enquéte publique demandant ke
classement de 1a totalité de Funité fonciére en 20me N. Une ile d de ép AU Cours de
renquéte publique comphé alre d wlant le ok de ka parcelle BR n"21 en zone U,

Accord pour classer en zone UD une unité d'environ BOO m? qui jouste ks différents réseaus et |3 voire
de desserte du quartier et est en cobérence avec ke classement des parcelles contighes (P n"22]

Terrain déja dassé en rone agricole au POS &t maintenu en rone agricole, compte tenu de son &tat
qui n'a pas changé.

Les viabliités indiquées ne corr dent pas 2 la réalité. L'unité fonciere n'est pas desservie par un
réseau d'assainissement.

Réponses aux observations du commissaire enquéteur

1. 7.1 Suivant délibération du consell municipal du 9 julllet 2018, le réglement de 13 2one UD sera
modifié pour prendre en compte |a possibilité de construire des gites ou chambres d'hdtes.
Cette disposition a été omise le rég) pré ¢ 3 l'enquéte publg ple X

2. 72 les piscines ne sont pas prses en compte dans le calcul de femprise aux sols des
constructions. Mention de cette disposition a été enlevée par erreur dans le réglement
pré é & Fenquite publique ¢ e L

3. 7.3 Confirmation gue les d des de M. Dalm qui avait été retenues par le conseil
municipal du 9 juillet 2018 mais non reportées sur la carte du PLU présentée § I'enguéte
publigue complémentaire sont bien prises &n compte,

(Annexe 10)
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(Annexe 10)

verbal de synthése comme suit

Suite @ lo réduction des zones UD, lorientation du Projet d’Aménagement et de
Développement Dwrable “PADD" troitont des objectifs de modération de ko
consommotion d'espoace n'est pas & modifier

Les espoces & vocotion urboine qui représentaient 401,7 ho sur 1957 ha soit 20,5% du
territoire communal avant réduction des zones UD, représentent oprés modificotion
388,6 ha sur 1957 ha soit 19,85% pour un objectif prévu dans l'onentation n® 6 du PADD
de 20% du territoire communal.

Corrections & réaliser suite 3 erreurs maténielles :

1/ La 20ne espace boisé classé sera supprimée de |a zone NG créde sur la parcelle cadastrée section F
n*767, par décision du Conseil Municipal du 9 juiliet 2018. (P n"23)

2/ Suite 3 une erreur matérielie, I 20ne UD du quartier e Crouzelier avait 818 supprimé lors de
lenquite publique complémentaire, Elle sera maintenue sur ke périmétre figurant dans le PLU arrdté
le 23 octobre 2017 (P J n"24),

3/ Dans le réglement de la 2000 N, ajouter la possibiité d"aménager ou de constriire kes bassing de
régulation des eaux pluviales &1 les bassns & incendee
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